
見取り図

■核的施設 

●大学 

・県立保健福祉大学 

・新しいコンセプトの大学 

・国際的な大学 

・サテライト 

●文化施設 

・ホール 

●教育施設 

・専門学校 

・中高一貫校 

・図書館 

●核的施設が

不明 

■スポーツ・健康増進施設 

●スポーツ施設 

・総合体育館 

・屋内プール 

・多目的スポーツ広場、

グラウンド 

・ダンス 

・スポーツクラブ 

・公認のスポーツ施設 

●健康増進施設

・健康増進センター 

・高齢者の健康づくり 

●ジョギング、ウォー

キングコース 

●施設運営 

・利用料金の設定 

・指導者、アスリート

の配置 

・民間とのタイアップ 

・学校との連携 
●商業施設整備の考え方 

・商業の必要性 

・オリジナリティ・差別化 

・地元商店街への配慮 

３．導入機能 

●業務施設整備の考え方

・雇用の場の創出 

・インセンティブの考慮 

●住宅整備の考え方

・住み替えの循環 

・近居 

・他市からの誘致 

・附属施設の整備 

●計画人口 

・計画人口の

上積み 

・小学校の収

容力の考慮 

地域と

の連携 

■商業 ■住宅 ■業務 

・IT 企業との連携による

地元の情報発信 

業種・ 

業態・ 

形態等 

考え方 

■その他の導入機能 

●住宅の対象 

・多様な世代 ・若い世代 ・子育て世代 

・高齢者 ・就業者 ・富裕層 ・低所得者 

●住宅の形態 

・マンション  ・戸建て 

・マンションと戸建ての両方 

・公営住宅   ・学生寮 

・空き家施策との連携 

●商業空間のあり方 

・路地空間の創出 

●商業施設の付属施設

・まち医者モール 

・子育て支援施設 

・コミュニティ施設 

●商業地域の運営 

・街区ごとに組織化

●業種・業態 

・集客範囲と施設内容 

（広域、広域＋近隣、近隣） 

・小売り店舗 

・食の拠点 

・直売所、道の駅の整備 

（市場、農協等との調整） 

・周辺にない店舗等をテナントに

・ショッピングセンター

に商店街が出店 

●業種・業態 

・核的施設との連携 

・研究機関 

・IT関連 

・周辺企業の誘致 

・多様な企業 

・地元の情報

発信 

・商店街の努力

も必要 

●ウェルネス

・医療施設 

・リハビリ施設 

・温浴施設（温泉など） 

・子ども達の心の健康を

鍛える体験施設 

・オリンピック選手村

●防災

・消防施設等 

●その他

・愛護動物施設 

・美術館 

●福祉等

・子育て支援施設 

・高齢者支援施設 

・コミュニティ施設

●商業

・ホテル 

■健康生活拠点・深沢 

●コンセプトの位置付け

・単一では困難 

・機能との関係が不明瞭 

●ウェルネスの意味 

・幸せ、心の健康 

・健康増進 

・ウェルネスサイクル 

 （健康になる・維持する・

増進するサイクル） 

・文明、経済発展 

●ウェルネスなまちのあ

り方 

・子育てしやすいまち 

・子どもと高齢者をセット 

・気持ちの良い空間 

２．ウェルネスをテーマとしたまちのあり方 １．まちづくりの考え方 

■まちづくりの前提 

人口減少社会へ

の対応 

社会経済情勢の

変化への対応 

確実な土地利用

の実現 

権利者へどう

報いるか 

土地の価値の

増進 

土地区画整理事業

の枠組みへの対応 

選択と集中 

総合的な観点で

コストを捉える 

厳しい財政状況

への対応 

市民の期待の

実現 

市の拠点形成 

新駅の実現 

立地条件の考慮 

■目指すまちの姿 

回遊性の創出 

拠点形成・活気 来街者が楽しいまち 

連携ができる
魅力的なまち 

人々が集う魅力あるまち 

ビジネス・経済の場 

ビジネスの場、雇用創出 

職住医の近接 

住みやすい、働きやすいまち

まち全体が緑の公園 

緑のつながりをブランド化 

セールスポイント
の明確化 

ターゲットの設定 

■まちづくりの視点 

開発目的の明確化 

開発後の対応 

目標年次の設定 

周辺産業環境の活

用 

持続可能なまち 

深沢らしいまち 

「４．深沢らしいまちの環境づくり」へ

・第2回意見交換会等で検討 
・冊子p4～ 

・第1回意見交換会等で検討 
・冊子p1～ 

・第3回意見交換会等で検討 
・冊子p8～ 

混在型 

（純化させない） 

導入機能の配置（ゾーニング） 

●住宅 

・湘南深沢駅の近傍に配置 

・JR新駅の近傍に配置 

・市営住宅は西側に 

・住宅用地の増加 

・住宅+ホテル（タワー） 

●商業 

・公共施設、公園の近傍に

商業施設を配置 

・湘南深沢駅周辺の商業用

地の拡大 

・商業用地の上部に住宅 

・商業施設の縮小 

・商業用地を業務用地に 

●交通広場 

・湘南深沢駅との一体

化、拡大 

●既存施設の移転 

・深沢行政センター 

・あおぞら園

■土地利用の考え方 

●公園

・泣塔を活かした公園

の配置、規模の拡大 

■導入機能の配置のあり方 

●行政施設 

・モノレール駅に近い

北東に集約 

●スポーツ施設

・泣塔との連携を考慮し

た配置（大学の位置の

再考） 

●シンボル道路 

・沿道は住・商・業務の混

在に 

■景観形成のあり方 

●深沢らしさの創出

・特徴ある景観の形成 

・深沢らしさとは（ゆとり、

旧鎌倉の玄関口等） 

●周辺地域との融合 

■歴史資源の活かし方 

●泣塔 

・公園化 

・緑化 

・そっとしておく 

・歴史的な価値の検証 

・集客力の検証 

●古戦場の碑のアピール

●梶原景時の墓標 

・移設 

・移設反対 

●歴史資源の紹介 

・歴史発信拠点の整備 

・歴史資源を巡るルート 

●沢、湿地の記憶、特性

の創出 

・ビオトープ 

・公園 

●河川

・梶原川の暗渠化 

・柏尾川、新川の親水化 

■通り 

●シンボル道路 

・街路樹のあり方 

・イルミネーション 

●ふれあいのみち 

・地区の外周まで広げる 

●みどりのこみち 

・周回できるように延長 

●通り抜けできるみち 

・公園や施設内の通り抜け 

●通りの景観 

・電線類の地中化 

・袖看板の禁止 
●道路幅員の拡幅 

４．深沢らしいまちの環境づくり 

■自然環境の活かし方 

●緑の整備のあり方 

・全体のバランス 

・必要最小限の緑 

●近隣公園の緑化 

●宅地の緑化 

・緑化の推進 

・緑の増加は不要 

●商業施設の緑化 

●維持管理 

緑 

水 

●外周道路 

・ふれあいのみちとみどりの

こみちの両方の機能を持つ 

●高層（20 階） 

・賛成 

・反対 

・留意事項 

●中高層（10 階）

●低中層（3 5階）

●低層

●建物配置の工夫

■建物高さ・密度 ■眺望点 

●眺望の考え方 

・眺望確保は必要か

否か 

・富士山の見え方の

あり方 

●眺望点 

・泣塔 

・シンボル道路 

・モノレール駅 

・建物 

５．建物高さ・密度、眺望点 

深沢地区の土地利用計画（案）の修正 深沢地区まちづくりガイドライン（案）の修正 

●交通システム整備の考え方 

●自動車（道路、渋滞対策等）

●自転車道ネットワーク 

●歩行者（デッキ） 

●公共交通（モノレール等） 

●駅との連結（新駅、大船駅）

６．交通ほか 

■公園、広場 

●公園・広場の整備のあり方

・憩いの場、交流の場の必要性 

・近隣公園と街区公園の差別化 

●利用イメージ 

・イベント利用 

・キャンプ 

●機能、設備

・防災機能 

・トイレ 

●調整池 

・水辺空間の創出 ・蓋掛け 

フレキシブル 

（大枠だけ決める）

・第4回意見交換会等で検討 
・冊子p16～ 

・第 4回意見交換会等で検討 
・冊子p18～ 

・第4回意見交換会等で検討 
・冊子p23～ 


